naklady souvisejici s vytahem v SVJ

Dal§im tématem, kter¢ je pro asto chybny vyklad a aplikaci tieba uvést na pravou miru je otazka kdo a jak
se v ramci SVJ podili na provozu a sluzbach v souvislosti s vytahem. Naprostd vétSina prohlaSeni vlastnika,
stejn€ jako samotny zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd (dale jen ,,ZVB*) ve svém § 2 pism. g) uvadi
vytah jako spole¢nou ¢ast domu. Vytah je tedy ve spoluvlastnictvi v8ech ¢lenit SV a jako o spole¢nou ¢ast
Jsou povinni v§ichni ¢lenové o vytah pecovat prostiednictvim SVJ jako pravnické osoby za timto i¢elem
zfizené.

Platby, které s existenci vytahu v domé souvisi, je tieba rozdélit do dvou skupin. Prvni skupinou jsou naklady
na provoz, tedy rekonstrukce, revize, drobné opravy, servis, adrzba, pravidelné prohlidky a samoziejmé i
samotna vystavba vytahu. Dle ¢l. III natizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., vzorovych stanov, jsou naklady na
provoz zafazeny do spravy domu a jsou tedy hrazeny z pfispévki na spravu domu. Ve smyslu § 15 ZVB jsou
v8ichni vlastnici jednotek povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku (v naSem
ptipad¢ provoz vytahu) a naklady nesou podle velikosti spoluvlastnického podilu, nedohodnou-li se v8ichni
jinak. K tomuto Gcelu pak skladaji finan¢ni prostiedky (ptispévky na spravu domu, nespravnou terminologii
»fond oprav®), pficemz vysi ¢astky uréi shromazdéni a piestoze zakon hovoii o zalohové platbé,

k rozictovani nasledné mezi vlastniky nedochazi. Provozni ndklady vytahu se tedy hradi z pfispévki na
spravu domu a pozemku, nespravné nazyvaného fondem oprav. Druhou skupinou plateb spojenych

s existenci vytahu jsou naklady na sluzby, ve spojeni s vytahem jde o elektfinu. Tyto platby se hradi jako
zaloha na sluzby a kazdoro¢né se rozictovava. Dle § 11 odst. 4 ZVB o zplsobu rozictovani (zda podle osob
v jednotce, podlahové plochy nebo napf. podlazi) rozhoduje shromazdéni kvalifikovanou vétsinou %
pritomnych hlast pocitanych dle spoluvlastnického podilu. Dle ¢1. VII odst. 3 pism. g) rovnéZ shromazdéni
rozhoduje o vysi zaloh na sluzby.

Ve velké vétsiné SV je ztejmé nespravné zaveden princip prominuti nékterych plateb souvisejicich

s vytahem pro vlastniky jednotek v pfizemi a v prvnim patie. Tento princip vychazi ze staré, dnes jiZz neplatné
pravni upravy uhrad v bytovych druzstvech. Dle dnes platnych pravnich predpist zadna takovato vyjimka
neni stanovena ani z zadného piedpisu nevyplyva. Jak bylo vySe uvedeno, vytah je spole¢nou &asti domu ve
spoluvlastnictvi vSech vlastnikl jednotek a jako o takovou spole¢nou ¢ast jsou povinni v8ichni pecovat,
hradit naklady spojené s jeji existenci, jakoz jsou i v§ichni jako rugitelé SVJ odpovédni za $kodu, ke které by
v souvislosti s vytahem doslo. V souvislosti s naklady na provoz vytahu (vystavba, rekonstrukce, revize,
drobné opravy, servis, udrzba, prohlidky atd.) nesou naklady vsichni spoluvlastnici podle velikosti
spoluvlastnického podilu (§ 15 odst. 1 ZVB), pokud dohodou v8ech nezvoli jiny kli¢ k podileni se na téchto
nakladech. Lze tedy uvazovat o tom, Ze se v§ichni jednohlasné shodnou na tom, Ze na provozu vytahu (nebo
na nékterych z provoznich plateb) se budou spoluvlastnici podilet dle podlazi, ve kterém se nachazi jejich
bytova jednotka. K tomu je ov§em nutna 100% ucast na shromazdéni SVJ a 100% hlast viech vlastnik(. O
zpusobu rozictovani zaloh na sluzby rozhoduje shromazdéni ¥ vétsinou ptitomnych, timto kvalifikovanym
podilem hlasi Ize tedy urcit, Ze nékteti ze spoluvlastnikil se budou na sluzbach hrazenych v souvislosti

s vytahem (pouze elektiina) podilet v nulové vysi.

Zavérem lze tedy uvést, Ze vytah je spole¢nou ¢asti domu ve spoluvlastnictvi v§ech vlastnikii jednotek a
vSichni jsou povinni se podilet na nakladech s vytahem souvisejicich. Na niakladech na provoz vytahu
se podili dle svého spoluvlastnického podilu, na elektiiné dle rozhodnuti shromazZdéni. Aby se néktery
z vlastnikii jednotky na nakladech souvisejicich s vytahem nepodilel, je vZdy nutné usneseni
shromazdéni, priCemzZ pro provoz vytahu jde o souhlas v§ech (nikdo nesmi na shromazdéni chybét a
vSichni musi souhlasit) a pro sluzby jde o % vétS$inu pritomnych hlasi pocitanych dle velikosti
spoluvlastnického podilu.



