Domovni rad - vymahani zakazu koureni
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Dotaz:

Jak vymahat zakaz koureni na balkénech? Sousedi, ktefi maji balkon nad si stéZuji za
zapach z cigaret. Nize koufi na balkénu. V domovnim fadu je uvedeno:

12) Ve spolecnych c¢astech domu je zakdzano koufit a manipulovat s otevienym
ohném.

Ale balkény dle Prohlaseni viastnika maji méa kazdy ve vylu¢ném uzivani.

Jak fesit tyto spory? | kdyz vlastniky upozornim na dodrzovani Domovniho fadu,
stejné na to nereaguji. Mdm doporucit sousedim, aby se obrétili na pFislusny méstsky
urad a resili to jako obcanskopravni prestupek?

Odpovéd:

Popsanou situaci chapu, spory ohledné obtézovani sousedli kourem jsou pomérné
bézné. Pfestoze jsou balkony ve vylu¢ném uzivani, jedna se o spole¢nou ¢ast domu,
balkony by totiz musely byt soucasti jednotky. Domovni fad se uplatni tedy i na
koureni na balkonech ve vylu¢ném uzivani vlastnikd, jelikoz se jedné o spoleé¢nou ¢ast
domu, v prvé fadeé je vhodné upozornit na dodrzovani domovniho fadu, a to idealné
pisemnou formou. Pokud na takové upozornéni vlastnik nereaguje, resp. nadale na
balkonu koufi, je mozné véc fesit v ramci prestupkového fizeni, pfipadné civilni
zalobou pro porusovani sousedskych prav.

Dle ust. § 1175 odst. 1 obc¢anského zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl) ma vlastnik jednotky sice pravo svobodné spravovat, vylu¢né
uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoZ i uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vsak

.....

spolecné casti. Pficemz cigaretovy kourf podle mého nazoru napliiuje znaky imise.

Dle ust. § 1013 odst. 1 obcanského zdkoniku totiz plati, Ze vlastnik se zdrZi véeho, co
plsobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné
podobné Ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mire
nepfimérené mistnim pomeérdm a podstatné omezuji obvyklé uZivani pozemku; to
plati i o vnikani zvifat. Zakazuje se pfimo privadét imise na pozemek jiného vlastnika
bez ohledu na miru takovych vlivli a na stupen obtéZzovani souseda, ledaze se to opira
o zvlastni pravni ddivod. Pokud uvedené jednani (koureni) dosahuje urdité intenzity,
obtézuje ostatni vlastniky jednotek v domé nad miru pfimérenou pomériim a
omezuje obvyklé uzivani, jedna se o zdkonem zakézané jednani.




Pfed zahajenim soudniho sporu je vhodné zvazit jak nakladnost celého fizeni, tak i
prokazatelnost zavadného jednani, kdyz soud bude vzdy nejprve zvazovat, zda-li
koureni ve spolecnych ¢astech domu dosahlo zakonem predvidané intenzity (mira
neprimérend mistnim pomerdim a podstatné omezeni obvyklého uzivani).



